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AYUNTAMIENTOS

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL

LIC. EDGAR AUGUSTO GONZALEZ ZATARAIN Y LIC. ADDA SARAHI ROSAS MEDINA, Presidente Municipal de
Mazatlan y Secretaria del H. Ayuntamiento de Mazatlan, Sinaloa, respectivamente, en ejercicio de las facultades que
nos confieren los articulos 115, fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 45, fraccién IV,
110, 111, 125, fracciones | y Il de la Constitucién Politica del Estado de Sinaloa; y articulos 167, 172, 173 y 174 del
Reglamento de Gobierno del H. Ayuntamiento del Municipio de Mazatlén, Sinaloa, y,

CONSIDERANDOS:

1. Conforme a lo preceptuado en el articulo 27, pérrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicano establece que: “La nacion tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
mncﬁc!oelhm.spouco asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales

de apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pals y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural
y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras pablicas y de
planear y regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacion y wmamm comunidades; para el desarrolio de la pequefa
propiedad rural; mdmmdohmm ganaderla, de la silvicultura y de las demas actividades
econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos nalurales y los dafios que la propiedad pueda
sufrir en perjuicio de la sociedad’.

2. Por su parte, de conformidad a lo sefialado en el articulo 115, fraccion V, incisos a), d) y f), de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, asi como el articulo 125, fraccién V, incisos a), ¢) y e), de la Constitucién Politica del
Estado de Sinaloa, de idéntica literalidad establecen que los Municipios, en l0s términos de las leyes federales y
Estatales relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrolio urbano
municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales; y, otorgar licencias y permisos para construcciones.

3. Que a raiz de la entrada en vigor de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa a
partir del 28 de febrero de 2018, publicada en el Periddico Oficial, y con el nimero de Decreto 365 y basados en el
principio anteriormente sefialado que todo ciudadano o colectivo empresarial, podré solicitar de acuerdo con sus articulos
141 y 144, cuando los programas tengan previstas acciones de crecimiento, consolidacion o mejoramiento, la utilizacion
de la figura de poligonos de actuacién, para un mejoramiento en cuanto a la utilizacién de un lote de su propiedad, tal y
mnnmmummmwmmmamummucwmmmymm
letra dice: "Jos pollgonos de actuacion, podrén aplicarse en zonas con potencial de reaprovechamiento; ya sea, porque
el plan asl lo establece, o por solicitud de los propietarios de acuerdo a su derecho a la utilizacion de dicha figura de
regulacion urbana®.

4. Asimismo, la fraccion |l del articulo 2 de la referida Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Sinaloa y que a la letra comenta que se debe garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o marginacién de
individuos o grupos y promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, hpenp.dlvldagonuquue
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, eq infraestructura

promuevan
equilibrada, arménica, racional y congruente, acorde a los planes y politicas nacionales y del Estado; asi como procurar
la eficiencia y transparencia en el uso de los recursos pablicos.

8. Dichos poligonos de actuacién delimitaran superficies de suelo de un centro de poblacién, donde se llevara a cabo
una gestion urbanistica integrada, en cuya ejecucién y financiamiento se contemple la participacion social y privada,
mediante la relotificacién y relocalizacion de usos de suelo y destinos, asi como para un adecuado reparto de cargas y
beneficios resultantes para los propietarios de los terrenos.

Asli, un poligono de actuacién se vincula con la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, que tiene como eje rector el APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL DE
DESARROLLO EN AREAS DE CRECIMIENTO, CONSOLIDACION O MEJORAMIENTO.

Ton.28 Lua 1630123101
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Cuando se realizan inversiones significativas en remodelacion 0 mejora de los inmuebles se crean expectativas de
renovacion que generan una revalorizacién inmobiliaria y aceleran el proceso de regeneracion en el entorno circundante.

Generalmente, la llegada de los residentes esta antecedida por inversiones publicas y privadas, que buscan obtener
beneficios, basados en el diferencial de renta, al comprar espacios desvalorizados y posteriormente comercializarios a
precios relativamente altos, sustentados en la expectativa de la regeneracion.

Los componentes fundamentales de este proceso son:

a) La creacion de expectativas sobre la regeneracion de los vecindarios.

b) Un efecto valorizador y renovador de esos barrios, por lo que, aun reconociendo sus limitaciones en
cuanto a alcance, no debe descartarse como un mecanismo para lograr la regeneracién de barrios
centrales.

6. Que la empresa denominada ‘INNS DE MEXICO S.A. de C.V.", solicitd a la Presidencia Municipal de Mazatian,
Sinaloa, la autorizacién de un poligono de actuacion, a fin de modificar los niveles previstos conforme al uso de suelo
que en esa zona es determinada por carta de zonificacion secundaria. El inmueble es el ubicado en la manzana sefialada
con la clave 018-181 y que representa el poligono circunscrito por el corredor urbano tipo "A” Av. Rafael Buelna, por la
vialidad primaria Avenida Francisco Solis y la vialidad secundaria Avenida Reforma, asi denominadas en el plano PEM
correspondiente al Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatian, Sinaloa con el tema zonificacion
secundaria usos y destinos de suelo; lo anterior, para lievar a cabo el desarrolio del proyecto World Trade Center en esta
ciudad.

En el proyecto presentado por la solicitante, se pretende incursionar con el concepto de una ciudad vertical con cobijados
con la licencia World Trade Center, mismo que es un emblema de negocios para las ciudades en que se haya instalado,
un Icono de prosperidad.

Los beneficios que proyecto gravitan entorno a tres directrices:
MEDIOAMBIENTE

« ENERGIAS RENOVABLES

* CONSERVACION DE AGUAS LIMPIAS

« REDUCCION DE DESPERDICIOS

« MEJORAMIENTO DE LA CUENCA PLUVIAL Y SISTEMA DE CANALES

URBANO

« REDUCIR EL USO DEL AUTOMOVIL
+ EMPLEAR TECNOLOGIAS

SOCIOECONOMICO

« CUMPLIR CON LAS NECESIDADES DE VIVIENDA, EMPLEO, EDUCACION, RECREACION, SALUD Y NEGOCIO.
+ FOMENTAR LA DIVERSIDAD E INCLUSION SOCIAL.

* PROMOVER UN ESTILO DE VIDA SALUDABLE Y UN DESARROLLO HUMANO.

* MEJOR CALIDAD DE VIDA.

* MEJORES RELACIONES HUMANAS.

Econémicamente, destaca la diversificacion de la oferta y la explotacién urbana con el salto cualitativo a la nueva
generacion de las ciudades inteligentes, pues se proyecta el uso ultra mixto de suelo:

« NEGOCIO (B2B/OFICINAS/AUDITORIO)

+ VIVIENDA (CONDOMINIOS)

« HOTEL (5 ESTRELLAS BUSINESS CLASS)
+ SALUD (HOSPITAL DE TURISMO MEDICO)
« COMERCIO (BTC)

Se crearan 1000 (Mil) empleos directos y 2500 (Dos mil quinientos) indirectos con una inversién que oscila en los
$200°000,000.00 (Doscientos millones de délares americanos).

En su materializacién, se contempla ampliar la oferta turistica de Mazatian, a través de conceptos innovadores como es
el turismo médico y el turismo de negocios.
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El disefio arquitecténico nos permite visualizar que, en un futuro, la zona en que se construira sera de gran impacto de
desarrollo econémico y social:
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Una vez que se cuente con esa comunicacion, es que se estara en condiciones de otorgar ia aprobacion que en su caso
dictaminé el cabildo municipal, queda sin efecto.

Es decir, la autorizacién del poligono de actuacién queda sujeta a una clausula suspensiva de la obligacion, conforme la
cual, si la condicionante no se realiza, el acto juridico de aprobacién queda sin eficacia juridica.

12. Que de conformidad con lo previsto por los articulos 125, fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Sinaloa,

es facultad del H. Ayuntamiento aprobar y expedir los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y

disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organice la

administracion publica municipal, regule las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia

ga'sgguren la participacion ciudadana y vecinal, de acuerdo con las leyes que en materia municipal expida el Congreso
el Estado.

13. En ese sentido, de conformidad con lo previsto por los articulos 27, fracciones | y IV, 79 y 81 fraccion XII, de la Ley

de Gobierno Municipal del Estado de Sinaloa, en relacion con los articulos 167, 169, 171, 172, 173 y 174 del Reglamento

de Gobierno del H. Ayuntamiento del Municipio de Mazatian, Sinaloa, es facultad del H. Ayuntamiento expedir, modificar

o adicionar los Reglamentos, confiriéndose al Presidente Municipal, el Sindico Procurador, a los Regidores y a las

3omisiones de Cabildo permanentes o transitorias, entre otras atribuciones la de presentar iniciativas de Reglamentacion
unicipal.

14. Con base en lo anterior y, por acuerdo del H. Cabildo Municipal tomado en la Sesién Ordinaria nimero 50, celebrada
el dia 23 de noviembre de 2023, asi también por el acuerdo tomado en la Sesién Ordinaria numero 64 de fecha 13 de
junio de 2024, el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Mazatian, Sinaloa, ha tenido a bien autorizar la
expedicion del Decreto Municipal correspondiente para quedar como sigue:

DECRETO MUNICIPAL NUMERO 57

PRIMERO.- Se autoriza por parte del Pleno del H. Ayuntamiento de Mazatian, al Presidente como al Director de
Desarrollo Urbano Sustentable, para que de manera conjunta o separada, puedan autorizar la modificacién del nimero
de niveles del uso de suelo permitido en la zona mediante la implementacion de un poligono de actuacion privada que
se ejecutara a la manzana sefialada con la clave 018-181 y que representa el poligono circunscrito por el corredor urbano
tipo "A" Av. Rafael Buelna, por la vialidad primaria Avenida Francisco Solis y la vialidad secundaria Avenida Reforma,
asi denominadas en el plano PEO4 correspondiente al Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatian,
Sinaloa (vigente) con el tema zonificacién secundaria usos y destinos de suelo; lo anterior, por solicitud de la empresa
denominada “INNS DE MEXICO", S.A. de C.V., para llevar a cabo el desarrolio del proyecto World Trade Center en esta
ciudad, de conformidad con las atribuciones mencionadas en el articulo 2 del Reglamento de Construccion del Municipio
de Mazatlan, correspondientes a autoridades y competencias, tanto del Ayuntamiento como Presidente Municipal y de
la Direccion de Desarrolio Urbano Sustentable y puedan emitir el dictamen de uso de suelo y expidan la licencia de
construccion del proyecto solicitado por la empresa.

SEGUNDO. Se autoriza por parte del Pleno del H. Ayuntamiento al Presidente y al Director de Desarrollo Urbano
Sustentable de manera conjunta o separada a que, habiéndose iniciado el procedimiento administrativo de ejecucion
paralaautonzaadndecamhoenelrenglondemv*sdem y basado en el acuerdo del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y Vivienda, puedan otorgar el dictamen de uso de suelo solicitado por la
empresa denominada “INNS DE MEXICO", S.A de C.V. y la correspondiente licencia de construccion de acuerdo a las
atribuciones que les permite el Reglamento de Construccion para el Municipio de Mazatlan siempre que concurran las
siguientes circunstancias:

1. Que el procedimiento de autorizacién final se apegue a lo sefialado en el capitulado del Reglamento de
Construccién para el Municipio de Mazatldn Sinaloa y fundamentaimente al Titulo Tercero correspondiente a
licencias y autorizaciones en su capitulo | referente a las Manifestaciones de construccion y de las licencias de
construccion especial.

2. Que la Direccion del Desarrolio Urbano Sustentable se apegue, al articulo 36 del propio Reglamento, que otorga
al Director, la facultad de recibir las manifestaciones de construccién y otorgar o negar autorizaciones.

3. Que la referida autorizacién que se otorgue entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado de Sinaloa, y concluira el 31 de octubre del afio 2024.

TRANSITORIO:

UNICO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Peribdico Oficial del Estado de
Sinaloa.
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Es dado en el Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Mazatian, Sinaloa, a los trece dias
del mes de junio del afto dos mil veinticuatro.
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